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Zalacznik nr 3

UMOWA PARTYCYPACJI W KOSZTACH BUDOWY
LOKALU MIESZKALNEGO NR ..../C/24/1/B/P/17

zawarta W dniu ......ccoceeeeeieennenn, W Pszczynie pomiedzy Pszczynskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Pszczynie
przy ul. Kilinskiego, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000127208, NIP 638-15-30-174, reprezentowang przez:
Wojciecha Studzienskiego — Prezesa Zarzadu

zwang w tresci umowy "Spotkq”,

a

Pania / Panem

zamieszkalym:

mieszkalnych iz zagospodarowaniem terenu zlokalizowanych w Pszczynie — Lace przy ul.
Cieszynskiej (Sznelowiec), w budynku przy ul. Cieszynskiej ......... 0 powierzchni
uzytkowej........... m?, potozonego na parterze/ ..... pigtrze

2. Umowa okresla w szczegolnosci wzajemne prawa i obowiazki stron umowy, wynikajace

z wniesienia przez Partycypujacego $rodkoéw pienieznych na pokrycie czgéci kosztu
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budowy lokalu mieszkalnego w przedsigwzigciu inwestycyjno — budowlanym pn.
Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych z zagospodarowaniem terenu
zlokalizowanych w Pszczynie — Lace przy ul. Cieszynskiej (Sznelowiec),
3. Rzut lokalu okreslonego w ust. 1 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.
§2
1. Spotka oswiadcza, ze dysponuje prawem do terenu, na ktérym bedzie realizowane
przedsi¢wziecie inwestycyjno - budowlane w przedmiocie niniejszej umowy — dzialki nr:
165/28, 166/28 oraz 183/28 dla ktorych prowadzone sg ksiegi wieczyste nr
KA1P/00039891/1 oraz KA1P/00038873/2
2. W sklad przedsigwziecia inwestycyjno - budowlanego pod nazwg Budowa szesciu

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z zagospodarowaniem teren kalizowanych

w Pszczynie — Lace przy ul. Cieszynskiej (Sznelpwiec), wc udowa szesciu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych tj. 195 /piieszkan| 0 tagznej powierzchni
uzytkowej mieszkan wynoszacej 10353,39 m?, w starfie tecRnig

"pod klucz" oraz wykonanie zaggspodarowania terénu (chodniki

budowy lub| oddania lokali do wuzytkowania, Spotka niezwlocznie poinformuje
Partycypujaceigs 0 tym fakcie w formie pisemnej wyznaczajac rOwnoczesnie nowy termin
oddania lokalu do uzytkowania.

§3

1. W zamian za prawo do wskazania najemcy lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §1
ust. 1 umowy, Partycypujacy o$wiadcza, ze zobowiazuje si¢ do pokrycia czgsci kosztu
budowy tego lokalu w wysokosci do ... % jednostkowego kosztu budowy
WYNOSZCEZO  veverensensansassnsanrnnnns powierzchni  uzytkowej, w odniesieniu do

powierzchni lokalu mieszkalnego, 0 najem ktérego si¢ ubiega.
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2. Partycypujacy dokona wplaty taczne] Kwoty ....cceeeeveiniieinennes zt. wyliczonej w

nastepujacy sposob: ........ m? powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktory si¢ ubiega x

na rachunek bankowy Spotki w Pszczynie :

Pszczynskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

ul. Kilinskiego, 43-200 Pszczyna

Nrrachunku ...ccceiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieeiiereinecieccnnees

N FACNUNKU 1etttteeiieieeeteeeessnnseeeeesesssnsscceccssssssssscscsssssnnnas

Za date zaplaty uznaje si¢ date wplywu Srodkéw na
3. Wysokos$¢ wnoszonej kwoty partycypacji moze ulec 3

I powykonawczego obmiaru powierzchni lokalu mies

dniu podpisanja protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu mieszkalnego niz ..... % kosztu
budowy okredlonego w ust. 2, na skutek dokonania pomiaréw powykonawczych,
o ktorych mowa w ust. 4, Partycypujacy obowigzany jest do uzupeknienia partycypacii,
w wysokos$ci brakujagcej rdznicy, na rachunek bankowy Spotki w terminie 14 dni od daty
pisemnego zawiadomienia Partycypujacego o koniecznosci uzupetnienia naleznej
partycypacji.

6. Wptlacone przez Partycypujacego $rodki pieni¢zne nie podlegaja oprocentowaniu i sg
zaliczone jedynie jako udzial w kosztach budowy przedmiotowego lokalu mieszkalnego,
bez mozliwosci pokrycia innych zobowigzan wzgledem Spoiki.

§4
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Zawarcie umowy najmu lokalu przez Spoétke, jako Wynajmujacego z Partycypantem lub
osobg/osobami wskazanymi przez niego, moze nastapi¢ wylacznie po wniesieniu pelnej
wymaganej niniejszg umowa partycypacji, z rownoczesnym spetnieniem przez przysztego
najemc¢ 1 osoby wskazane do wspolnego zamieszkania wszystkich warunkow
okreslonych w art. 30 ustawy z 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

W przypadku nie spetniania na dzien zawarcia umowy najmu przez osobe wskazang jako
najemca warunkow okre$lonych w ustawie z 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego, Partycypujacy zobowigzany jest do

wskazania innego najemcy.

Partycypujacy w zamian za partycypowanie w kosztach pudowy ktérym mowa

w § 1 ust. 1 nabywa prawo do wskazania najemcy tylkp fego loka

Spolka ma prawo bez

ny jgst pokrywaé czynsz

owyzszy obowigzek

podpisanie protokoth zdawczo-odbiorczego lokalu wymienionego w § 1 ust.1,
przedlozenie dokumentu potwierdzajacego brak tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub tez ztozenie o$wiadczenia, ze najemca posiada tytut prawny do lokalu
W innej miejscowosci, a zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana ze $wiadczeniem
pracy w poblizu miejsca potozenia zasobow Spoiki,
ztozenie oswiadczenia o dochodach.

§6
Partycypujacy oswiadcza, iz zapoznat si¢ z dokumentacjg architektoniczng budynku i nie
wnosi uwag co do lokalizacji wybranego lokalu mieszkalnego, planowanego standardu

wykonania i wyposazenia przedmiotowego lokalu.
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2. Na pisemny wniosek Partycypujacego ztozony nie pozniej niz ...........ceeveineennnnen r.,
Spotka moze odstapi¢ od czgsciowego lub catkowitego wyposazenia i wykonczenia lokalu
wskazanego w ust. 1 bez mozliwosci obnizenia wysoko$ci wnoszonej partycypacji.
Odstapienie to bedzie mozliwe jedynie po dokonaniu przez Partycypujacego wplaty calej
kwoty partycypacji i pod warunkiem, iz zaproponowane wykonczenie (wyposazenie)
lokalu nie bedzie gorsze od standardu wynikajacego z projektu.

3. W przypadku odstgpienia od czesciowego lub catkowitego wyposazenia 1 wykonczenia
lokalu, o ktorym mowa w ust. 4 i nie przystgpienia przez Partycypujacego do zawarcia
umowy najmu, bedzie on zobowigzany do pokrycia kosztu wyposazenia i wykonczenia

lokalu od ktérego odstgpil, do stanu zgodnego z projgktem, w tepmjinie 7 dni od

dorgczenia wezwania do zaplaty.
4. W przypadku odstagpienia od czgsciowego lub catkowitego wy zerfia 1 wykonczenia

lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 1 rozwigzania umo

powinien  pozostawi¢  lokal

zgodnego z projekt inig j ia wgzwania dG zaplaty.

usunig¢cia przlyczyn| awarii z wylaczeniem odpowiedzialno$ci za ich odtworzenie w
standardzie inmym niz pierwotnie przewidziany projektem, stad tez Partycypujacy
(Najemca), ktory wybiera opcje odstgpienia od wyposazenia 1 wykonczenia lokalu
oferowanego przez Spotke i jego wykonanie we wlasnym zakresie winien dokonaé
zakupu materiatdéw budowlanych z odpowiednim zapasem.

7. Wszystkie inne niz oferowane przez Spotke lub okreslone niniejszag umowa alternatywne
rozwigzania wyposazenia i wykonczenia lokalu uzgodnione przez strony umowy przed

zawarciem umowy najmu wymagajg zawarcia odrgbnego pisemnego porozumienia

pomiedzy Spotka a Partycypantem.
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10.

Wszelkie inne niz ww. zmiany wykonczenia i wyposazenia lokalu dokonywane przez
Partycypujacego (Najemceg) w trakcie trwania najmu, winny zostaé bezwzglednie
uzgodnione ze Spotka w formie pisemne;.

Pozostale prawa i obowigzki Partycypujacego (Najemcy) zwigzane z wykonczeniem i
wyposazeniem lokali izasady rozliczen pomigdzy stronami umowy najmu po jego
zakonczeniu beda okreslone w stosownych regulaminach bedacych zalacznikami do
umowy najmu.

Przy prowadzeniu jakichkolwiek robot budowlanych w obszarze/sgsiedztwie posadzek
nalezy zwraca¢ szczeg6lng uwage na przebiegajace w wylewce instalacje wewngtrzne

(sanitarne i elektryczne). Ich uszkodzenie moze spowodowac powstanie zmacznych szkod

w mieniu Najemcy, Spotki 1 Najemcow lokali $ i ktore to szkody
odpowiedzialno$¢ ponosi sprawca szkody.
§7
W przypadku zakonczenia stosunku najmu i oprézaienia miesgkalnego, o ktérym
mowa w § 1 niniejszej umowy, jezeli jed Spie vigzana umowa najmu i

lokal mieszkalny zwrotowi na rzecz

Partycypujacegg na \ ; . 3 ustawy z dnia 26

oOprozni

'a iy ji wedlug stanu na dzien oprdznienia lokalu oblicza

W dniu zawargia unjowy najmu, réwnolegle zostanie zawarty aneks do niniejszej umowy
okreslajacy odtateczna, powykonawcza powierzchni¢ uzytkowa lokalu, jak rowniez
ustalajacy procentowy udziat kosztu budowy w odniesieniu do wartosci odtworzeniowe;]
obowigzujacej na dzien zawierania umowy najmu.

Do dnia protokolarnego przekazania lokalu i pozostawienia go do dyspozycji Spotki,
oplaty zwigzane z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ponosit
bedzie dotychczasowy Partycypujacy.

Z kwoty partycypacji przeznaczonej do zwrotu Spoétka potragca wszelkie niepokryte

zobowigzania dotyczace lokalu mieszkalnego.

§8
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1. W razie $mierci Partycypujacego w okresie pomigdzy zawarciem niniejszej umowy
a objeciem przedmiotowego lokalu, ktorego dotyczy niniejsza umowa, kwote stanowiaca
nominalng réwnowarto$¢ wptat faktycznie przez niego dokonanych, Spotka zwraca osobie
lub osobom wskazanej/lym w prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia
spadku/w notarialnym akcie poswiadczenia dziedziczenia.

2. Spadkobierca osoby, ktora zmarta w okresie opisanym w ust. 1, moze zawrze¢ w miejsce
zmartego ze Spotka umowe o partycypacje po uprzednim uregulowaniu wszystkich

wynikajacych z niej zobowigzan.

0 partycypacj¢ W miejsce zmartego po uprz¢dnim urggulowaniu wszystkich
wynikajacych z niej zobowigzan.
4. W przypadku ustania najmu na_skutek $mierci japego 1i|oproznienia lokalu
mieszkalnego kwota partycypacji podlega i sobgm wskazanej/ym w

prawomocnym post. i i } ‘ U/w [akcie notarialnym

poswiadczenia ,dzig d il ¢ , nego najemc¢ kwoty

W umowie.

§10

1. Partycypujacy “moze pisemnie wypowiedzie¢ niniejsza umowg¢ w kazdym czasie,
z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Partycypujacy moze wypowiedzie¢ umowe partycypacji na etapie realizacji inwestycji, tj.
do objecia lokalu przez pierwszego najemce, z zachowaniem jednomiesig¢cznego terminu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2, Spotka zobowigzuje si¢ zwroci¢ Partycypujacemu
srodki przez niego wplacone, na wskazany przez Partycypujacego rachunek bankowy

W ciggu 60 dni od rozwigzania niniejszej umowy.
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§11
Spotka moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia w przypadku wystgpienia przestanek do wypowiedzenia umowy najmu
lub rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.
W przypadku wystapienia przestanek wskazanych w ust. 1 moze odméwi¢ zawarcia

kolejnej umowy najmu.

§12
. Partycypujacy moze bez zgody Spotki dokonaé Cesji uprpwnign i obowigzkéw
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz wskaza igbie podmiotu (nastepca
Partycypujacego).

. Wskazanie nastepcy typujacego nastepuje w

formie pisemngj iccy od daty zlozenia

nazwisko, numer dowodu

. Podpis pod oswiadczeniami z ust. 2 powinien zosta¢, pod rygorem niewaznos$ci, ztozone w
obecnosci przedstawiciela Spoiki.

. Nie zlozenie pisma wskazujacego nastepce Partycypujacego skutkuje przejeciem
obowiazkow jego wskazania przez Spotke.

. Od daty podpisania o§wiadczenia nowy Partycypujacy przejmuje wszystkie zobowigzania

cigzace na ustepujacym Partycypujgcym.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego oraz postanowienia zawarte w ustawie 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

oraz Statutu Spotki bedacymi wiasno$cig Pszczynskiego TBS Sp. z o.0.

§14
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Zmiana postanowien niniejszej] umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 15
Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy strony poddaja

rozstrzygnigciu Sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Spoiki.

§ 16
Niniejszg umowe sporzadzono w dwodch egzemplarzach pg jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.
Spotka
(czytelny podpis )
Zataczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego objetego umowa
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