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Umowa partycypacji nr .../24../.../CIP/25
zawartaw dniu .................... 2025r.
w Pszczynie pomigdzy
Pszczynskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibag w Pszczynie, ul. Kilinskiego 5a, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego przy Sadzie

Rejonowym Katowice-Wschod, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr
0000127208; NIP PL6381530174; REGON 276654704, Kapitat zaktadowy: 45 332 200 PLN,

- reprezentowang przez Prezesa Zarzadu — Wojciecha Studzienskiego,
zwang w tresci umowy "Spotkq”,
a

Panem / Pania

................................................. zamieszkatym/a w  ...................... przy ul
.................................... , legitymujacy/a si¢ dowodem osobistym seria: ............... 0r
................. PESEL ....ooooviiiiiiiiiiniieeeee, WYAANYM PIZEZ iy

zwanym/a dalej "Partycypantem", o nastgpujace;j tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest ustalenie warunkow partycypacji (udziatu) w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (tekst jednolity Dz. U. 2024r. poz. 1440 z p6zn. zmianami),
zlokalizowanego w Lace przy ul. Cieszynskiej 24A oraz 24C, oznaczonego nr .........
0 powierzchni uzytkowej ........... m2 polozonego na parterze/..... pigtrze*. Przy czym
powierzchnia uzytkowa lokalu zostata okreslona na podstawie dokumentacji projektowej i moze
si¢ r16zni¢ od powierzchni uzytkowej w dokumentacji powykonawczej.

2. Umowa okres$la w szczegdlnosci wzajemne prawa i obowiazki stron umowy, wynikajace z
wniesienia przez Partycypanta srodkoéw pieni¢znych na pokrycie czgsci kosztu budowy lokalu
mieszkalnego w przedsigwzieciu inwestycyjno — budowlanym pn. ", Il Etap: Budowa dwdch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce 183/28 potozonej w Lace przy ul.
Cieszynskiej — zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 881/16 z dnia 27.09.2016r”.

3. Rzut lokalu okreslonego w ust. 1 stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2
1. Spoétka oswiadcza, ze jest wiascicielem terenu-dziatki nr: 183/28 obreb taka, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr KA1P/00038873/2, na ktorej jest realizowane
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przedsigwzigcie inwestycyjno - budowlane w przedmiocie niniejszej umowy.

2. W sktad przedsiewzigcia inwestycyjno - budowlanego pn. ,,Il Etap: Budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce 183/28 potozonej w Lace przy ul. Cieszynskiej —
zgodnie z pozwoleniem na budowe nr 881/16 z dnia 27.09.2016r" wchodzi: wielorodzinny
budynek mieszkalny, VI kondygnacyjny (1 kondygnacja podziemna oraz 5 kondygnacji
naziemnych) o chtonnos$ci 40 mieszkan i tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszace;j
2 028,18 m?w stanie technicznym i eksploatacyjnym "pod klucz", 40 komorek lokatorskich, 40
miejsc postojowych oraz wykonanie zagospodarowania terenu (chodniki, o$wietlenie terenu,
zielen wurzadzona, elementy malej architektury), a takze wykonanie przylaczy i sieci
infrastruktury technicznej.

3. Przewidywany termin zakonczenia budowy to czerwiec 2026 r., natomiast oddanie najemcom
lokalu do uzytkowania jest planowane na lipiec - sierpien 2026r.

4. Termin okre$lony w ust. 3 moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia okoliczno$ci
niezaleznych od Spoiki.

5. W przypadku wystgpienia okolicznosci wptywajacych na zmiang terminu zakonczenia budowy
lub oddania lokali do uzytkowania, Spdtka niezwlocznie poinformuje Partycypanta o tym fakcie
w formie pisemnej wyznaczajac rownoczes$nie nowy termin oddania lokalu do uzytkowania.

§3
1. W zamian za prawo do najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w §1 ust. 1 umowy,
Partycypant o$§wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do pokrycia czgsci kosztu budowy tego lokalu w
wysokosci: 1 200,00 - 1300,00 z/1m2 powierzchni uzytkowej, w odniesieniu do powierzchni
lokalu mieszkalnego, o najem ktdrego si¢ ubiega.
2. Partycypant dokona wptaty lacznej kwoty ................ 7t wyliczonej w nastepujacy

sposob: ........ m? powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktory sie ubiega x 1 200,00 / 1 300,00 zl,
na rachunek bankowy Spotki w Banku Spotdzielczym w Pszczynie nr rachunku 63 8448 0004
0037 2758 2000 0001 w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy. Za date zaplaty uznaje si¢
date wplywu Srodkow na rachunek bankowy Spélki.

3.  Wysoko$¢ wnoszonej kwoty partycypacji moze ulec zmianie po dokonaniu ostatecznego i
powykonawczego obmiaru powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §1 ust. 1,
dokonanego zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. 2023 r. poz. 725).

4. W przypadku, gdy na skutek dokonania pomiarow powykonawczych, o ktorych mowa w
ust. 3, w dniu podpisania protokolu zdawczo — odbiorczego lokalu, wptacona przez
Partycypanta kwota partycypacji jest wyzsza niz wymagana, Spotka zobowigzana jest do
zwrotu nadptaty partycypacji na wskazany przez Partycypanta rachunek bankowy w terminie 14
dni od daty podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku, gdy na skutek dokonania pomiarow powykonawczych, o ktorych mowa w
ust. 3, w dniu podpisania protokolu zdawczo — odbiorczego lokalu, wptacona przez
Partycypanta kwota partycypacji jest nizsza niz wymagana, Partycypant obowigzany jest do
uzupetnienia partycypacji, w wysokosci brakujacej réznicy, na rachunek bankowy Spotki  w
terminie 14 dni od daty pisemnego zawiadomienia Partycypanta o koniecznosci uzupemienia
naleznej partycypacji.

6. Wplacone przez Partycypanta srodki pieni¢zne nie podlegajg oprocentowaniu i sg zaliczone
jedynie jako udzial w kosztach budowy przedmiotowego lokalu mieszkalnego, bez mozliwosci
pokrycia innych zobowiazan wzgledem Spoftki.
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§4

1. Zawarcie umowy najmu lokalu przez Spotke, jako Wynajmujacego z Partycypantem, moze
nastagpi¢ wylacznie po wniesieniu pelnej wymaganej niniejsza umowa partycypacii,
z roéwnoczesnym spelnieniem wszystkich warunkéw do zawarcia umowy najmu przez
przysztego Najemce i osoby wskazane do wspdlnego zamieszkania.

2. W przypadku wczeSniejszej rezygnacji lub nie spetniania przez Partycypanta na wyznaczony
przez Spotke dzien zawarcia umowy najmu warunkoéw do zawarcia umowy najmu, niniejsza
umowa ulega rozwigzaniu z winy Partycypanta bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen
Z jego strony za wyjatkiem zwrotu nominalnej rownowartosci wniesionej juz uprzednio kwoty
partycypacji.

3. Partycypant w zamian za partycypowanie w kosztach budowy lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust.
1 nabywa prawo do zawarcia ze Spotka umowy najmu tylko tego lokalu.

§5

1. W przypadku braku wplaty partycypacji Spotka ma prawo bez wyznaczenia terminu
dodatkowego odstapi¢ od umowy.

2. Jezeli Partycypant nie obejmie lokalu w terminie wskazanym przez Spotke, Spotka ma prawo
bez wyznaczenia terminu dodatkowego odstapi¢ od umowy.

3. W przypadkach opisanych w ust. 1 i 2, Spdtka zobowiazuje si¢ zwroci¢ Partycypantowi srodki
przez niego wptacone, na wskazany przez Partycypanta rachunek bankowy w ciagu 60 dni od
uptywu terminu w jakim Partycypant winien obja¢ lokal. Przez objecie lokalu nalezy rozumiec¢
spetnienie wszystkich ponizszych warunkow:

- wptlate kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu w wysokosci 12 — krotnosci
miesigcznego CZyNnszu,

- podpisanie umowy najmu i dokonanie obowigzku meldunkowego,

- podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu wymienionego w § 1 ust.1,

- przedtozenie dokumentu potwierdzajagcego brak tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie gminy Pszczyna.

§6

. W przypadku zakonczenia stosunku najmu i oproznienia lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa

=

w § 1 niniejszej umowy kwota partycypacji podlega zwrotowi na rzecz Partycypanta na
zasadach, o ktérych mowa w art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa z dniem zawarcia umowy najmu z nastepnym
najemca, jednak nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

2. Kwotg zwracanej partycypacji ustalong wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu oblicza si¢
wedlug wzoru okre§lonego w art. 29a ust. 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

w

. Do dnia protokolarnego przekazania lokalu i pozostawienia go do dyspozycji Spolki, optaty
zwigzane z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ponosit bedzie
dotychczasowy Partycypant.

§7

1. W razie $mierci Partycypanta w okresie pomigdzy zawarciem niniejszej umowy a zawarciem

umowy najmu lokalu, ktérego dotyczy niniejsza umowa, kwote stanowigcg nominalng

rownowartos¢ wplat faktycznie przez niego dokonanych, Spotka zwraca osobie lub osobom
wskazanej/lym w prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku/w notarialnym
akcie po$wiadczenia dziedziczenia.
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2. W przypadku ustania najmu na skutek $mierci Partycypanta i opréznienia lokalu mieszkalnego
kwota partycypacji podlega zwrotowi osobie lub osobom wskazanej/ym w prawomocnym
postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku lub w akcie notarialnym poswiadczenia
dziedziczenia, z chwilg wniesienia przez nastgpnego najemce kwoty partycypacji, jednak nie
pdzniej niz w terminie 12 miesigey od dnia opréznienia lokalu.

§8
W okresie pomigdzy zawarciem niniejszej umowy, a objeciem przedmiotowego lokalu
Partycypant zobowiazany jest do zawiadamiania Spotki o kazdej zmianie adresu podanego
w umowie, pod rygorem uznania za dor¢czone pism Spotki przestanych Partycypantowi
na dotychczasowy adres.

§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz postanowienia zawarte w ustawie z 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.

§10
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11

Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu Sadu wlasciwego miejscowo dla siedziby Spoiki.

§12
Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej ze
stron.
Spolka Partycypant
(czytelny podpis partycypanta)
Zalaczniki:

- Rzut lokalu mieszkalnego objetego umowa.
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