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UCHWALA NR XLVI1/560/22
RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

W sprawie przyje¢cia ,,Zasad przeprowadzenia w gminie Pszczyna naboru wnioskow o zawarcie umowy
najmu, w tym okreSlenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej
oraz wysokosci obowigzkowej kaucji i maksymalnego dochodu dla mieszkan budowanych
z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r., poz.559,z pdzn. zm.) oraz art. 8 ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2021 r., poz. 2158)
po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r., poz. 1057, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pszczynie
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyja¢ ,,Zasady przeprowadzenia w gminie Pszczyna naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu,
w tym kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokos$¢ obowiazkowej kaucji
i maksymalnego dochodu dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia
z Funduszu Doptat", w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.
§ 3. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zakacznik do uchwaty Nr XL VI/560/22
Rady Miejskiej w Pszczynie
7 dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zasady przeprowadzenia w gminie Pszczyna naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu,
w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokoSci
obowigzkowej kaucji i maksymalnego dochodu dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doplat

§ 1. llekro¢ w Zasadach przeprowadzenia naboru wnioskOw o zawarcie umowy najmu mieszkania jest
mowa o:

1) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu z inwestorem, ktorej zawarcie uzaleznione jest od
wplaty kwoty partycypacji zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z2021r., poz.2224) oraz obowiazkowej kaucji
zabezpieczajacej najem;

2) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 2021);

3) dziecku — nalezy rozumiec osobg, ktora nie ukonczyta 18 roku zycia, pozostajaca pod wiadza rodzicielska
badz pod opieka prawng najemcy i wspolnie z nim zamieszkujaca.

Rozdzial 1.
Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu mieszkania

§ 2. 1. Po zawarciu umowy miedzy inwestorem a gming Pszczyna, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2021 r., poz. 2158) zostanie przeprowadzony nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu.

2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem rozpoczg¢cia przyjmowania wnioskow o zawarcie umowy najmu
zostanie opublikowane na stronie internetowej www.pszczyna.pl, na stronie internetowej inwestora oraz
w prasie lokalnej. Wnioski beda przyjmowane przez okres wskazany w ogloszeniu o naborze, o ktdrym mowa
w zdaniu poprzednim.

3. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu mieszkania jest zlozenie w terminie wniosku
0 zawarcie umowy najmu.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz z osobami zgloszonymi do
wspolnego zamieszkania, moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

5. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu dostepny bedzie do pobrania ze strony internetowej www.
pszczyna.pl oraz strony internetowej inwestora, o ile ogltoszenie o naborze, o ktorym mowa w ust. 2, nie okresli
trybu elektronicznego sktadania wnioskow.

6. Ogloszenie o naborze okresli sposob i tryb sktadania wnioskow o zawarcie umowy najmu.
7. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci ich wptywu.

8. Wnioskodawca zobowigzany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu zawierajacego ponizsze
dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) oswiadczenie wnioskodawcy i 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania o nieposiadaniu tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w gminie Pszczyna albo o$wiadczenie wnioskodawcy i 0sob
zgloszonych do wspolnego zamieszkania o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w gminie Pszczyna poza lokalem wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna;

2) zaswiadczenie o wysokosci $redniomiesigcznego dochodu wnioskodawcy 10sob zgloszonych do
wspolnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace dzien ztozenia wniosku;

3) deklaracje  wnioskodawcy i0sob  zgloszonych do  wspdlnego  zamieszkania o wysokosci
sredniomiesigcznych dochodow w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest sktadany wniosek;
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4) oswiadczenie wnioskodawcy o liczbie 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania uwzgledniajace
pokrewienstwo do wnioskodawcy (kryterium punktowane zgodnie z § 3);

5) orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania
(kryterium punktowane zgodnie z§3 — dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy
wnioskodawcy);

6) potwierdzenie Administracja Zasobow Komunalnych w Pszczynie, ze wnioskodawca jest aktualnie
najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna (kryterium
punktowane zgodnie z § 3 — dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy);

7) zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego o rozliczaniu si¢ przez wnioskodawce za ostatni rok
podatkowy przed dniem zlozenia wniosku z podatku dochodowego w gminie Pszczyna (kryterium
punktowane zgodnie z § 3 — dokument sktadany tylko w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy);

8) ksigzeczke mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r., ktéra stanowi imienny dowod
posiadania przez wnioskodawce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe (kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 2 — dokument sktadany tylko
w przypadku jezeli dotyczy wnioskodawcy).

9. Whniosek o zawarcie umowy najmu ztozony po terminie wskazanym w ogloszeniu lub bez wymaganych
dokumentow i oswiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

10. Weryfikacji formalnej podlegaja wszystkie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego.
Whioski o zawarcie umowy najmu beda podlegac ocenie punktowej zgodnie z kryteriami pierwszenstwa.

11. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskOw o zawarcie umowy najmu zostanie sporzadzona lista
wnioskow uszeregowanych w kolejnosci od najwickszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujaca imiona i nazwiska najemcow, zwana ,,lista najemcow".

12. W przypadku wnioskow o zawarcie umowy najmu, ktore uzyskaly taka sama liczbe punktow,
o kolejnosci wpisu na liste najemcoéw decyduje, w zaleznosci od trybu sktadania wnioskow, data i godzina
ztozenia pisemnego wniosku o zawarcie umowy najmu albo kolejnos¢ wplywu wniosku w formie
elektronicznej. Osoby wpisane na liste¢ najemcow w ramach oceny posiadanej zdolnosci czynszowej przed
zawarciem umowy najmu zobowigzane beda:

1) ztozy¢ aktualne zaswiadczenie o wysokosci sSredniomiesigcznego dochodu wnioskodawcy i osoby
zgloszonej do wspdlnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace zawarcie umowy najmu;

2) ztozy¢ aktualng deklaracj¢ o $rednim miesigcznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu;

3) wplaci¢ kwote kaucji zgodnie z § 4 ust. 1;

4) ztozy¢ oswiadczenie wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie gminy Pszczyna.

Rozdzial 2.
Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace kryteria pierwszenstwa oraz liczbg przyznawanych im punktow:

1) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi dziecko — 5 punktow za kazde dziecko w gospodarstwie
domowym;

2) wnioskodawca jest osoba pelnoletnia, ktora nie przekroczyta 40 roku zycia — 7 punktow;

3) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora nie ukonczyta 16 lat i legitymuje

si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i1 spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 573) — 2 punkty;

4) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora ukonczyta 16 lat i legitymuje si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych —
2 punkty;
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5) wnioskodawca jest osobg bedaca najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Pszczyna, ktéora zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i nieposiadania tytulu
prawnego do ww. lokalu mieszkalnego na dzien objecia lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad
inwestycji — 50 punktow;

6) wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Pszczynie — 10 punktow;

7)w grupie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego jest
wzglednie niska co oznacza, ze $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego za ostatnie trzy
miesigce poprzedzajace dzien ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie jest nizszy niz 5-krotnos¢
miesigcznego czynszu za najem lokalu mieszkalnego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu
zawarcia umowy najmu i sredni miesi¢czny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym skladany jest wniosek o zawarcie umowy najmu nie przekracza wysokosci, o ktorej mowa
w art. 7a  ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z2022r., poz.377) — kryterium to ma charakter bezwzglednie
obowigzujacy.

2. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktow za kryteria pierwszenstwa bedzie
dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z o§wiadczeniami i wymaganymi dokumentami.

3. Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu.

Rozdzial 3.
Maksymalna wysoko$¢ miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego i obowigzkowej kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu

§ 4. 1. Maksymalna wysoko$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu stanowi 12-krotno$¢
miesigcznego czynszu za dany lokal obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej] w dniu zawarcia
umowy najmu.

2. Sredni miesieczny dochdod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest
zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekracza¢ wysokosci, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni itymczasowych
pomieszczen (Dz. U. z 2022 r., poz. 377).



